关于修改《苏州市市区存量房买卖网上管理实施办法》的解读
为更好地方便交易当事人及房地产经纪机构的实际操作，适应“放管服”工作的总体要求，我局决定对《苏州市市区存量房买卖网上管理实施办法》（下称《办法》）进行修订。新的《办法》已于2017年8月28日发布。现对《办法》修订过的政策性条款进行相关解读。
与旧的管理办法相比，此次施行的新办法从13个方面作了调整，涉及存量房交易管理部门、房产中介机构及存量房买卖双方当事人等环节的流程作了调整和完善,主要突出两项内容:
一、《办法》新增加第十二条：出售房源信息挂牌的同时应将物业费缴费凭证、各类政策性住房（保障性住房、优惠售房、军队房改房、军队经济适用房等）上市的批准文件拍照并清晰上传至辖区管理机构审核。
原《办法》中，住建部门在网签挂牌环节也有核验房源这一环节，只是对房源信息的真实性、合法性和有无限制信息做出审核。现将物业费结清凭证和政策性、保障性住房上市批准的文件上传管理部门审核，主要是基于审核要素的规范性和减少办事环节的考量，节省了审核时间。同时将这一审核环节前移到出售房源挂牌环节，可以进一步规范存量房交易和房产经纪行为，让百姓少跑路，使流程更优化，优质服务更贴近。也最大限度的维护存量房买卖各方的合法权益，避免因提供要素不到位而产生的瑕疵。
2. 存量房买卖合同打印、备案由辖区管理机构负责办理。按照原来流程，存量房买卖合同备案只需由房产经纪机构通过网上电子备案的方式完成。而新修改的《办法》规定，备案将由存量房买卖双方以及中介机构共同到辖区房产交易管理机构“一窗受理”窗口现场办理。这样调整使整个交易的流程更为快捷，合同实质性备案更趋规范，交易房屋安全性更加牢靠，存量房买卖各方的利益能得到更好的保障。从而营造公平、公正、安全、透明和高效的存量房交易环境和秩序。
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