
苏州市城市更新项目实施方案联合审查管理办法

（征求意见稿）

第一条（制定目的）  为了规范本市城市更新项目实施方案审查流程，高效推动项目实施，根据《苏州市城市更新条例》等有关规定，结合本市实际，制定本办法。

第二条（适用范围）  本市行政区域内的城市更新项目实施方案联合审查工作，适用本办法。
第三条（职责分工）  住房和城乡建设部门负责城市更新项目实施方案联合审查工作的综合协调、指导和监督管理。

发展和改革、财政、自然资源和规划、市场监督管理等部门应当按照各自职责做好实施方案联合审查相关工作。

第四条（联合审查要求）  符合下列情形之一的城市更新项目，实施主体应当向市、县级市（区）住房和城乡建设部门申请实施方案联合审查：
（一）投资规模十亿元以上或者建筑面积3000平方米以上的城市更新项目；

（二）市、县级市（区）人民政府直接确定的城市更新项目；
（三）其他涉及公共安全、公共利益或者重大复杂的城市更新项目。

第五条（审查准备）  市、县级市（区）住房和城乡建设部门应当做好实施方案联合审查前准备工作，可以先行征求相关部门对实施方案的意见，需修改、补充、完善方案相关内容和材料的，由市、县级市（区）住房和城乡建设部门告知实施主体。

第六条（联合审查内容）  完成审查前准备工作后，市、县级市（区）住房和城乡建设部门应当组织发展和改革、财政、自然资源和规划、市场监督管理等部门按照相关法律法规及技术规定对以下内容进行审查，并出具联合审查意见：

（一）住房和城乡建设部门负责对项目基本情况进行审查，包括更新项目类型、改造方式等是否符合《苏州市城市更新条例》要求、更新需求征询以及物业权利人对实施方案的协商表决情况；对更新改造空间利用情况进行审查；

（二）自然资源和规划部门负责对城市更新实施方案是否符合各级国土空间规划和发展定位、历史文化保护和城市特色风貌管控、建筑规模、历史文化资源调查评估等相关要求进行审查；对主体结构、外立面改造、城市设计、风貌管控、用途调整、用地保障、土地利用方式、产权办理路径等内容进行审查；

（三）发展和改革部门负责根据国民经济和社会发展规划、相关领域专项规划、产业政策等，结合城市更新项目类型，对项目建设的必要性、技术经济可行性、社会效益以及项目资金等主要建设条件的落实情况以及项目功能业态进行审查；
（四）市场监督管理部门负责对更新改造空间的运营管理进行审查；
（五）涉及财政资金支持的，由财政部门审查项目资金情况；涉及产业用地开展利用效率评价的，由工业和信息化部门进行审查；涉及房屋建筑性能检测评估、消防专业技术评价的由住房和城乡建设组织审查；涉及古树名木、花园城市建设的，由园林和绿化管理部门组织审查；涉及生态环境影响评价的，由生态环境部门组织审查；
（六）实施方案内容涉及其他主管部门的，由相关部门对相关事项进行审查。

第七条（审查后完善）  城市更新项目实施主体应当根据联合审查意见对项目实施方案进行优化完善，并报市、县级市（区）住房和城乡建设部门备案。

备案后的城市更新项目实施方案发生重大调整的，城市更新项目实施主体应当向市、县级市（区）住房和城乡建设部门提交调整后的城市更新项目实施方案。市、县级市（区）住房和城乡建设部门认为需要重新进行联合审查的，应当按照本办法的规定组织联合审查。

第八条（督促指导）  市住房和城乡建设部门应当督促和指导县级市（区）依法开展城市更新实施方案联合审查工作，加强实施方案联合审查相关业务培训和政策宣传。

第九条（监督管理）  城市更新项目应当按照备案的实施方案进行更新和经营利用。

发展和改革、财政、自然资源和规划、住房和城乡建设、市场监督管理等部门应当根据联合审查意见，依法对项目实施进行监督管理。

第十条（专家论证）  根据《苏州市城市更新条例》的规定，城市更新项目实施方案需要组织专家论证的，应当根据《苏州市城市更新专家委员会工作规程》开展相关工作。
第十一条（项目衔接）  《苏州市城市更新条例》施行前已经实施的城市更新项目，可按照原程序继续实施。
第十二条（实施时间）  本办法自2025年X月X日起施行，有效期至2030年X月X日。




