
附件：

既有建筑改造施工图设计审查要点

一、既有建筑改造消防设计审查要点

1.既有建筑改造应满足现行消防技术标准要求。存在下列情况之一可部分沿用原有建筑消防设施系统：

（1）涉及建筑构造原因（如：消防水池，屋顶消防水箱、风机房、排烟风道、消防电梯等）无法实现的；

（2）涉及隐蔽工程改造（如：改造区域之外的机电系统管网及控制线路）无法实现的；

（3）改造范围较小，改造面积不超过3000平方米且不大于单体总建筑面积1/3的。

2.仅内部改造，不涉及外立面时，消防救援场地、消防救援窗、外保温材料等可沿用原设计规范。

3.改造范围较小（改造面积不超过500平方米的）且未改变原有使用性质时，可仅作为内部装修报审，可沿用原建筑消防设计。 

4.为传承历史文脉、保护园林建筑，本着修旧如旧原则，历史保护建筑的改造项目消防设计如无法满足现行消防技术标准，可通过专题论证的方式提出切实有效的防火措施作为施工图审查的结论;部分项目因条件限制，确实无法满足现行消防技术标准,针对相关消防设计难点可通过组织专题论证的方式提出切实有效的防火措施，专题论证意见可作为消防设计审查的依据。

二、既有建筑改造结构审查要点

1.既有建筑改造，当设防类别未提高，抗震单元内结构刚度变化不超10%、重力荷载代表值增量不超5%，且加固、改造的竖向抗侧构件不超5%，水平抗侧构件不超10%时：

（1）可按原设计设防烈度进行加固改造；

（2）加固改造后延续原有设计使用年限；

（3）此类改造原则上不需进行抗震鉴定，加固改造区需先进行构件现状检测。

2.对幼儿园、中小学校、医院、防灾救灾类等重点设防类既有建筑，及改造后提高为重点设防类的既有建筑：

（1）改造后应满足《建筑抗震设计规范》GB50011-2010（2016 年版）的设防烈度；

（2）其地震作用和抗震措施按不同的后续使用年限分别确定；

（3）此类改造需先进行抗震鉴定。
3.按不早于《建筑抗震设计规范》GB50011-2001 设计建造的既有建筑：

（1）可结合业主要求和房屋使用状况，按原设计采用的《建筑抗震设计规范》进行抗震鉴定和加固设计；

（2）加固改造后延续原有设计使用年限。

4.按《建筑抗震设计规范》 GBJ11-89设计建造的既有建筑，不改变原结构体系进行加固改造，抗震单元内结构刚度变化不超10%，重力荷载代表值增量不超5%，且加固、改造的竖向抗侧构件不超本层的10%，水平抗侧构件不超本层的30%时：

（1）原则上可按原设计设防烈度进行加固改造；

（2）加固改造后延续原有设计使用年限；

（3）此类改造需先进行抗震鉴定，其抗震鉴定可按原设计设防烈度进行。 

5.对不符合上述条文要求的既有建筑改造，原则上按现行抗震鉴定标准及抗震设计规范执行，确有困难时，可组织专家论证。

6.既有建筑改造，后续使用年限30年、40年及延续原有设计使用年限的，可执行原可靠性设计标准；后续使用年限50年的，应执行现行可靠性设计标准。

7.在既有建筑改造中，鼓励采用减隔震等新技术。

附件：

名词解释：

既有建筑：已实现或部分实现功能的建筑物（据《既有建筑地基基础加固设计规范》JGJ123-2012）,实际建议以整体竣工验收完成时间界定。
加固改造区：一般包括直接改造的区域及其相关范围。
条文说明：

“二、1”先给出延续原有设计使用年限的前提条件，对符合条件的改造进行适度放松，也是鼓励业主和设计单位尽可能在充分利用原有结构前提下，合理改造使用。

加固改造除控制抗震单元内结构刚度变化不超10%，重力荷载代表值增量不超5%外，尚应控制加固、改造的竖向抗侧构件不超5%，水平抗侧构件不超10%，竖向及水平抗侧构件变化均按数量统计（下同）。

加固改造后设防烈度不应低于6度。

构件现状检测主要为：构件断面尺寸、钢筋配置、材料强度等。

“二、2”既有建筑改造，应进行抗震设防分类判定：

教培机构一般有成人陪护，当未成年人数量不超过400人时，可考虑为标准设防类建筑。

既有建筑改造为养老设施用房时，可考虑为标准设防类建筑；对于新建养老设施用房，应按重点设防类建筑考虑。

“二、3”对于按不早于《建筑抗震设计规范》GB50011-2001 设计建造的既有建筑，既可按现行抗震鉴定标准及抗震设计规范进行抗震鉴定和加固设计，也可结合业主要求和房屋使用状况，按原设计采用的《建筑抗震设计规范》进行抗震鉴定和加固设计。

“二、4”对于按《建筑抗震设计规范》GBJ11-89设计建造的既有建筑，应在不改变原结构体系下进行加固改造，加固改造除控制抗震单元内结构刚度变化不超10%，重力荷载代表值增量不超5%外，尚应控制加固、改造的竖向抗侧构件不超本层的10%，水平抗侧构件不超本层的30%。抗震单元应进行整体计算分析，防止薄弱部位转移；未改动区域荷载可执行原荷载规范；加固改造区本层及以下楼层的竖向抗侧构件可确定适当的性能目标予以加强。

此类加固改造的既有建筑，其结构体系应符合现行规范要求。条件许可时，宜按现行抗震设防烈度验算罕遇地震作用下的弹塑性层间位移角，满足大震不倒要求。

“二、6”既有建筑改造，后续使用年限30年、40年及延续原有设计使用年限的，可执行原可靠性设计标准，即恒载分项系数采用1.2，活载分项系数采用1.4，此时尚应复核恒载分项系数为1.35的荷载组合；后续使用年限50年的，应执行现行可靠性设计标准，即恒载分项系数采用1.3，活载分项系数采用1.5。
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